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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § edellyttas, etta kaavatyon yhteydessa riittdvan varhaisessa

vaiheessa tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitellaan seuraavat asiat:

1. Mihin ja mitd suunnitellaan?

2. Mitd vaikutuksia kaavalla saattaa olla ja miten vaikutuksia arvioidaan?

3. Miten ja missd vaiheessa voi vaikuttaa kaavan valmisteluun ja siséltéon sekd mistd saa tietoa
kaavoituksesta?

1.1 Suunnittelualue ja tyén tavoite

Suunnittelualue sijaitsee Juvan Vehmaan alueella, valtatie 5:n liikketoiminta-alueen ldheisyydessa /
laajentumisalueella. Asemakaavoitettava alue rajautuu pohjoisessa Pieksamaentiehen (mt 459) seka
siihen rajautuviin asuinkiinteistoihin. Iddssa suunnittelualue rajautuu valtatie 5:een, lannessa ja
eteldssd pelto- ja metsaalueisiin. Kaava-alueelle on matkaa Juvan keskustasta noin 2,5 km.

Asemakaavoitettavan alueen tulee olla tarkoituksenmukainen kokonaisuus ja toteuttaa voimassa
olevan yleiskaavan ohjausvaikutusta. Yleiskaava ohjaa suunnittelemaan 29,60 ha:n kokoisen TPres-
alueen kayttod asemakaavalla. Asemakaavan tavoitteellinen suunnittelualue on maaritelty teknisen
lautakunnan kokouksessa 16.2.2022 § 9. Luonnosvaiheessa esitettdva kaavoitettava alue perustuu
Juvan kunnan tekemaan raakamaan hankintaan seka yksityisten maanomistajien ja kunnan valilla
solmittuihin kaavoituksen kaynnistamissopimuksiin. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin
35,59 ha. Suunnittelualue on osoitettu likimaaraisesti alla olevaan karttaotteeseen.
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TAVOITTEET ASEMAKAAVOITUKSELLE KYLMAPURON ALUEELLA

JUVAN KUNNAN TAVOITTEET

Juvan kunnan tavoite on luoda Vehmaalle uusi, vetovoimainen tydpaikka-alue ja laatia asemakaava
koko yleiskaavan mukaiselle TPres-alueelle. Kunta on hankkinut alueelta raakamaata seka tehnyt
syyskuussa 2021 aiesopimuksen Kylmapuron alueen kehittdmisesta logistiikkatoimijan kanssa.
Aiesopimuksen kestoa jatkettiin vuoden 2022 loppuu kunnanhallituksen pdatdkselld 31.3.2022 § 76.
Aiesopimukseen sisaltyy, ettd kunta vastaa alueen asemakaavoittamisesta.

Juvan kunnan maapoliittinen linjaus on asemakaavoittaa maa-alueita, jotka se itse omistaa. Nadin ollen
yksityisten maanomistajien maa-alueiden mukaan ottaminen laadittavaan asemakaavaan tapahtuu
padsdantoisesti maankayttosopimuksilla. Kaavaluonnoksen mukaiseen suunnittelualueeseen osallistuu
kaksi yksityistd maanomistajaa kaavoituksen kaynnistamissopimuksilla. Juvan kunta tarkensi
asemakaavan tavoitteita (tekla 18.5.2022 § 26 ja kuhall 6.6.2022 § 127) seuraavasti:

e Kaavoitettavaa aluetta tulisi laajentaa TP-res-alueen ulkopuolelle

e VLl-alueita tulisi véhentaa tai poistaa kokonaan
e Polttoaineiden jakelupiste tulisi lisdta raskaalle liikenteelle asemakaavoitettavalle alueelle.

JUVAN LOGISTIIKKAHANKKEEN TAVOITTEET

Juvan ja Mikkelin logistiikkakeskusten selvityshanke toteutui ajalla 1.8.2020 —31.1.2022. Juvan osalta
Kylméapuron alueen kehittamisen mahdollisuuksiksi on tunnistettu Vehmaan kaupallisen alueen
synergia seka valtatien 5:n tarjoama saavutettavuus. Logistiikkakeskukselle on tiedossa operoija ja se
suunnittelee logistiikkakeskuksen toimintaa asiakkuuksien mukaan. Tavoitteena on mahdollisimman
kustannustehokas keskus / toiminta. Alkuvaiheessa logistiikkakeskukseen on tulossa 2000-3000 k-m?
tai 5000 k-m? kokoinen rakennus, jolla olisi korkeutta 10,5—11 metria. Piha-aluetta logistiikkakeskus
tarvitsee noin 15-20 000 m? (1,5-2,0 ha). Logistiikkakeskus on niin sanottua terminaalitoimintaa, eli
tuotteet ovat nopeasti kiertoon menevid. Alueelle kohdistuu huomattavasti raskasta liikennetts, ja
liikenndinnin padpaino on iltaisin ja ydaikaan tapahtuvaa likkenndintia. Logistiikkakeskuksen
tavoitteena asemakaavoituksella ovat:

e Kaava mahdollistaa raskaan rakentamisen, kuten esim. logistiikkakeskus.

e Kaava mahdollistaa tukkukaupan toiminnat.

e VT5-tieliittyma asiat on huomioitava kaavaa laadittaessa.

e Varautuminen tulevaisuuden tarpeisiin, kuten kaasu- ja vety yms. tankkaukset.
o Alueelle ei osoiteta asumista.

NAAPUREIDEN TAVOITTEET

Kaikki yritystaustaiset yksityiset maanomistajat ilmaisivat alustavasti kiinnostuneisuutta Kylmapuron
alueen asemakaavoitukseen. Kaavaluonnosvaiheessa mukana ovat tahot, joiden kanssa Juvan kunta on
tehnyt kaavoituksenkaynnistamissopimukset.

Kylmapuron naapurustossa asuvat yksityiset maanomistajat olivat osin varautuneita
asemakaavoituksen suhteen. Kuulemisten perusteella on todettavissa, ettd kaikki olivat hyvin
kiintyneita nykyisiin asuinpaikkoihinsa. Luonnosvaiheessa Pieksdmaentien varren asuinkdytossa olevan
kiinteistot on rajattu asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle.
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Kaavoituksen kustannuksista vastaavat yhdessa Juvan kunta sekd kaavoitussopimusten mukaisesti
yksityiset maanomistajat.

Yksityisten maanomistajien kanssa voidaan tarpeen mukaan laatia maankayttdésopimuksia.
Maankaytto- ja rakennuslain 59 §:ssa todetaan asemakaavan laatimisesta perittava korvauksesta: “Jos
asemakaava tai kaavan muutos on pddasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -
haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus perid téltd kaavan laatimisesta ja késittelystd aiheutuneet
kustannukset.”

ALOITUSVAIHEEN NEUVOTTELUSSA 1.6.2021 VIRANOMAISTEN ASETTAMAT TAVOITTEET
- Maakuntakaavasta tulee huomioida ja lisatda asemakaava-aineistoon Viitostien kehittamisvydhyke

—merkinta. Sitad voidaan myos kayttaa logistiikkakeskuksen sijoittumisen perusteluissa aiotulle
alueelle

- Nykyiseltd Kylmapuron yksityistieltd VT5:lle tuleva erikoiskuljetusreitti tulee huomioida
asemakaavaa suunniteltaessa

- Eteld-Savon ELY-keskuksen tiedoissa ei ole asemakaavan suunnittelualueella todettuja uhanalaisia
eliolajeja

- Asemakaavan alueelta tulee hulevedet ohjata muualle kuin VT5:n hulevesi- ja
kuivatusjarjestelmiin. On hyva, jos hulevesia voidaan kasitella kosteikoissa.

- Tehdessa asemakaavasuunnittelua on tarkennettava, miten logistiikkakeskuksen toiminnot on
tarkoitus sijoittaa ja millaisia toimintoja alueelle sijoittuu. Miten alueen sisdinen liikenne
jarjestetaan, ja kuinka se liittyy olemassa olevaan liikenneverkostoon?

- Jos asemakaava laaditaan pelkastaan Kylmapuron kiinteistolle, se nostaa myds laheisten
kiinteistdjen maan arvoa. Kunnan olisi hyva pyrkia maakauppoihin nyt ennen asemakaavoitusta.
Vaihtoehtoisesti voidaan toimia maankayttdésopimuksilla.

- Maakuntakaava ohjaa Vehmaalla vahittdiskaupan VT5:n itdpuoleiselle alueelle (jossa on jo
asemakaava)

- Kylmapuron osalta tulee perustella, miksi TP-reservialueen kayttéonotto on nyt ajankohtaista

- Juva-Mikkeli logistiikkakeskuksen selvitys tulee lisdtd asemakaavan taustaselvityksiin.

1.2 Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavoituksessa tehtdvaa vaikutusten arviointia ja niiden perustana olevia selvityksia ohjeistetaan
maankayttd- ja rakennuslain 9 §:ssd ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:ssa.

Lisaksi vaikutusten arvioinnissa on huomioitava kulloinkin voimassa olevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet.

MRL 9 §, Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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MRA 1§, Selvitysten on annettava riittdvdt tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittdvdt vilittémdt ja vdlilliset vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen;
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;
6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet:

Uudistetut alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtioneuvoston pdatoksessa valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista todetaan mm. seuraavaa:

“Maailmassa ja suomalaisessa yhteiskunnassa tapahtuva kehitys edellyttéd uusia toimia kaikilla yhteiskunnan
osa-alueilla. Varsinkin ilmastonmuutos, kaupungistuminen ja vdestén muutokset, elinkeinojen uusiutuminen ja
digitalisaatio sekd luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen ovat kehityssuuntia, joilla on pitkdaikaisia
vaikutuksia Suomen menestymisen mahdollisuuksiin. Ne haastavat alueidenkdytdn ja sen suunnittelun
uudenlaiseen ajatteluun ja ratkaisuihin. Alueidenkdytdn suunnittelulla vaikutetaan suoraan asumiseen,
elinkeinoeldmdn ja vapaa-ajan toimintojen sijoittumiseen sekd niitd yhdistéviin verkostoihin. Kestdvdlld
alueidenkdytén suunnittelulla edistetddn yhteiskunnan toimivuutta, rakennetun ympdriston laatua ja ihmisten
arjen sujuvuutta. Nyt tehtdvdt alueidenkdyttdd koskevat ratkaisut vaikuttavat pitkdlle tulevaisuuteen.”

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma

. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TASSA ASEMAKAAVATYOSSA ERITYISESTI ARVIOITAVIA VAIKUTUKSIA OVAT:
- Liikenne

- Elinkeinoeldman edellytykset ja toimintaymparisto
- Yhdyskunta- ja energiatalous

- Edellda mainittujen maankayttotarpeiden yhteensovittaminen lahialueen asutukseen

TASSA ASEMAKAAVATYOSSA KAYTETTAVAT SELVITYKSET JA MUUT TAUSTA-AINEISTOT:

Juva, Keskustan osayleiskaava 2035, Kaavaselostus 17.3.2015, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Juva, Keskustan osayleiskaava 2035, Kulttuuriymparistoselvitys P15273, 16.5.2012 (tayd. 17.9.2021), FCG

Juva, Keskustan osayleiskaava 2035, Luonto- ja maisemaselvitys, 18.10.2011, FCG

VTS5 tiesuunnitelmat, https://vayla.fi/vt-5-mikkeli-juva/kartat-ja-kuvat

Juvan ilmasto-ohjelma 2022—-2035. Luonnos. Versio 1.10.2022. (erityisesti kappale 7. Kestava maankaytto)

IImakuvat alueelta (kesdkuussa 2020)

Maaperatutkimukset 10.9.2020, Maanmittaus Puttonen Oy.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 1.6.2021. Muistio. Jarvi-Saimaan Palvelut Oy.

Kylmépuron naapurimaanomistajien kuulemiset elo-syyskuussa 2021. Juvan kunta & JSP. 13.10.2021.

Kylméapuron asemakaavan vaihtoehtoisia maankayttosuunnitelmia ja niiden vaikutusten arviointia. 13.10.2021. Jarvi-Saimaan Palvelut Oy.
Juvan Vehmaan alueen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys 31.10.2021. Luontoselvitys Kotkansiipi.

Juvan ja Mikkelin logistiikkakeskusten selvityshanke (hankekoodi A76368). Loppuraportti. Juvan kunta. 24.2.2022.(ei julkinen)
Kylmépuron asemakaava. Liikenneselvitys (sis. toimivuustarkastelut). Sitowise. 19.4.2022.
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1.3 Osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet kaavan valmisteluun

Henkil6ita ja yhteisdja, jotka voivat osallistua kaavaprosessiin, kutsutaan osallisiksi. Osallisia ovat kaikki
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, kuten:
e Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, osakaskunnat ja asukkaat

e Suunnittelualueella olevien virkistysalueiden kayttajat

Juvan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

Jarvi-Suomen Energia Oy

Etela-Savon ELY-keskus

Pohjois-Savon ELY-keskus

Vaylavirasto

e Eteld-Savon maakuntaliitto

e Suur-Savon Sahkoé Oy

Juvan kunta ja Logistiikkakeskushanke jarjestivat elo-syyskuussa Kylmapuron lahialueen
maanomistajille tapaamisia, joissa heille esiteltiin alustavia suunnitelmia alueen
asemakaavoittamisesta seka logistiikkakeskushankkeen tavoitteista. Naapurien kuulemisista on
laadittu muistiot, joiden kooste on taman Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena 2.

Osalliset voivat esittda mielipiteitd ja toivomuksia kaavoittajalle koko kaavoitusprosessin ajan.
Kaavoittajaan voi olla yhteydessa sahkdpostitse tai puhelimalla. Kunnan puolesta kaavan valmisteluun
liittyviin asioihin vastaa kunnan tekninen johtaja.

Lisaksi kaavan valmisteluaineistoa asetetaan julkisesti nahtaville osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa, luonnosvaiheessa seka ehdotusvaiheessa, jolloin osallisille on varattu

erityinen mahdollisuus kommentoida kaavaa. Kirjalliset mielipiteet tulee osoittaa Juvan kunnalle
» sdhkopostitse osoitteeseen juva.kunta@juva.fi

« taikirjepostina osoitteeseen Juvan kunta, Juvantie 13, 51900 Juva.

1.4 Yhteystiedot

Kaavan laatija
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy / Rakennuttaminen ja maankaytto, Kauppatie 1, 58700 Sulkava
Kaavoitusinsindori Henna Arkko, p. 044 417 5242, henna.arkko@jarvisaimaanpalvelut.fi

Juvan kunta
Juvantie 13, 51900 Juva, Tekninen toimiala
Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, p. 0400 136 209, vesa.kankkunen@juva.fi
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1.5 Kaavaprosessin vaiheet ja suunnittelut eteneminen

1. Kaavoitushankkeen Valmisteluvaihe 1/2 : Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kevat - syksy 2021)

Juvan kunta osti kiinteiston 178-439-1-22 ”“Kylmapuro” 28.4.2021 allekirjoitetulle kauppakirjalla.

Kunnan tekninen johtaja pyysi kaavoittajaa aloittamaan asemakaavan laatimisen valmistelun

Kaavoittaja laatii 26.5.2021 paivatyn ALUSTAVAN Osallistumis- ja arviointisuunnitelman

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 1.6.2021 ja siita laadittiin muistio.

Kunta jarjesti maanomistajien ja alueen yrittajien kuulemisen 26.8.2021. Lisaksi Logistiikkakeskushankkeen
projektipaallikko jarjesti yksittaisia yrittajatahoisten maanomistajien kuulemisia syyskuun 2021 aikana.
Kuulemisista laadittiin muistiot.

Kaavoittaja laatii suunnittelualueelle vaihtoehtoisia maankayttosuunnitelmia 30.8.2021 ja toimitte ne kuntaan
tutustuttaviksi.

Juvan tekninen lautakunta paatti 27.10.2021 § 38 asemakaavan laatimisen vireille tulosta seka Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta. Nahtavilla olo toteutui ajalla 11.11.-10.12.2021 ja siita
tiedotettiin Juvan kunnan internet-sivuilla, ilmoitustaululla seka Juvan lehdessa. Nahtavilla olosta tiedotetiin
kaavoitettavan alueen maanomistajia kirjeitse. Aineisto on nahtavilla Juvan kunnan internet-sivuilla
https://www.juva.fi/kaavoitus-ja-tontit ja kaavoitusosastolla (Juvantie 13, kerros Ill).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoittaja kokosi OAS:sta saadun palautteen ja laatii vastineet. Ne hyvaksyttiin teknisessa lautakunnassa
16.2.2022 § 9.

Yksityisten maanomistajien on mahdollista osallistua asemakaavan laatimiseen tekemalld kunnan kanssa
kaavoituksen kaynnistamissopimuksia.

2. Kaavoitushankkeen Valmisteluvaihe 2/2: Kaavaluonnos (talvi - kesa 2022)

Kaavoittaja valmisteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen ja tdsmentyvien
kaavanlaatimisen tavoitteiden perusteella kaava-aineistoja, jotka késiteltiin kunnan paatoksenteossa (tekla
18.5.2022 § 26, seka kuhall 6.6.2022 § 127. Kaavaluonnoksen ratkaisua tarkennettiin, ja kaavoittaja laati
14.6.2022 paivatyn kaavaluonnoksen (kaavakartta, maaraykset ja kaavaselostus).

Kaavaluonnos asetetaan julkisesti ndhtaville kesan 2022 aikana. Nahtavilld olosta tiedotetaan Juvan kunnan
internet-sivuilla, ilmoitustaululla seka Juvan lehdessa. Nahtavilld olosta tiedotetaan kaavoitettavan alueen
maanomistajia kirjeitse. Aineisto on nahtavilla Juvan kunnan internet-sivuilla https://www.juva.fi/kaavoitus-ja-
tontit ja kaavoitusosastolla (Juvantie 13, kerros Il1).

Kaavaluonnoksesta pyydetadn tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

Kaavoittaja laatii vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin.

Kunta laatii tarvittaessa maankayttosopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa.

3. Kaavoitushankkeen ehdotusvaihe (syksy 2022)

Kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tyostetddn kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville. Nahtavilla olosta tiedotetaan kuten luonnosvaiheessa ja samoin on
mahdollisuus antaa palautetta. Nahtavilla olosta tiedotetaan kaavoitettavan alueen ulkopaikkakuntalaisia
maanomistajia kirjeitse.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan hyvaksymisvaihe (loppuvuosi 2022)

Kaavoittaja kokoaa kaavaehdotuksesta tulleet lausunnot ja kirjoittaa vastineet.

Asemakaavan hyvaksymisestd paattaa Juvan kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan maankaytto-
ja rakennusasetuksen 94 § mukaan.

Kunnanvaltuuston paattksestd voi tarvittaessa valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Kunnallisvalitus on
tehtdva 37 paivan kuluessa siita, kun poytékirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksestd saadetaan MRL 191 §:ssa.

Kaavan voimaantulo: Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, siitd kuulutetaan valitusajan jalkeen Juvan
lehdessa ja kaava tulee voimaan esitetyn aikataulun mukaan.
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2. LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelualueen kaavat ja muu maankaytdn ohjaus

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

1) Ympaéristoministerion 4. lokakuuta 2010 vahvistama Eteld-Savon maakuntakaava. Se on laadittu
koko Eteld-Savon alueelle ja siina kasitelldan kaikkia aluevaraustyyppeja.

2) Ympaéristoministerion 3. helmikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa kasitteleva Etela-Savon 1.
vaihemaakuntakaava.

3) Eteld-Savon maakuntavaltuuston 12.12.2016 hyvdksyma Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava.

Etela-Savon voimassa olevista maakuntakaavoista on tehty yhdistelmajulkaisu Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelma
1.4.2017. Maakuntavaltuuston 26.11.2019 hyvaksymassa toimintasuunnitelma 2019-2022 on vuoden 2020 loppupuolelle
ohjelmoitu maakuntakaavoituksen kaynnistaminen. Henkilévaihdosten ja koronavaikutusten vuoksi kaavoituksen
kaynnistaminen on siirtynyt ja maakuntakaavan laadintaa valmistellaan parhaillaan talvella 2022.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu tai siihen rajautuu seuraavat merkinnat:
e Verkostov 5.394, Virtasalmi— Juva (sahkélinja)
e Verkosto st 5.150 Juva - Virtasalmi — Sihvolanmaki (seututie xxx)
e Verkosto rt 4.150, Helsinki — Sodankyla (Valtatie 5)

-

A
A
A N

ma'5.608
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Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd (2016). Asemakaavoitettava alue on osoitettu kartalle punaisella
rajauksella.
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S5-TIEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan yleiseurooppalaiseen TEN-tieverkostoon ja keskeiseen valtakunnalliseen
tieverkkoon kuuluvan valtatien 5 kehittamisvydhyke.

Kehittdmissuositus
5-tien kehittdmisvybhykettd kehitetddn kansainvdlisend liikennekdytévdnd, jonka maankédytén

suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja

matkailun palveluihin sekd liikenneympdristén laatuun. Maankdytén suunnittelussa on otettava

huomioon korkealuokkaisen maantie-, rautatie- ja lentoliikenteen sekd energia- ja tietoliikennejohtojen

tilavaraukset ja rajoitukset ympdréivélle maankdytélle. Vyéhykkeelld tulee turvata sujuvan ja

turvallisen liikenteen vaatimukset. Liikennevdylien kehittdmisessd on otettava huomioon, ettd valtati 5

kuuluu yleiseurooppalaiseen TEN-tieverkkoon ja on osa keskeisten valtakunnallisesti merkittévien ja
korkealuokkaisten valtateiden verkkoa eli suunniteltua runkoverkkoa.

Nykyisten ja suunniteltujen liittymdalueiden kytkeytyminen aluerakenteeseen ja erilaisten
maankdyttétarpeiden kuten teollisuuden, kaupallisten palveluiden, logistiikan tai asumisen
hyédyntdminen tulee suunnitella osana maakuntakeskuksen, seutukeskusten ja kuntien
kokonaisvaltaisia strategisia maankdytén suunnitelmia (yleiskaava).

Kehittdmisperiaatekartta

A

Kuva: Eteld-Savon maakuntakaavan kehittdmisperiaatekartta. Juva ja Juvan Vehmaa sijoittuu 5-tien kehittdmisvyGhykkeelle.
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Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2035, joka on hyvaksytty Juvan kunnanvaltuustossa
15.6.2015 § 29. Yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

res

—--1

st/pk

ytkk

Yleiset maaraykset:

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa, ymparistohairiéta aiheuttamatonta palvelu- ja tydpaikka-
toimintaa varten. Alue sisaltad myés tydpaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen
sisdiset likennevaylat, pysakainti- ja virkistysalueet.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue varataan padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta kuin
maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista koskee Juvan rakennusjarjestyksen
mukainen suunnittelutarveharkinta.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.

Alueen toteuttaminen tapahtuu asemakaavan avulla. Asemakaavan laadinnassa
tulee huomioida riittavien viheralueiden ja reittien muodostuminen. Asemakaavoi-
tuksella tulee lisaksi varmistaa, etta alueelle jaa yhteiskayttoisia ranta-alueita virkis-
tysta varten.

Yleiskaavassa esitetyt kulttuuriymparisté-, luonto- ja maisemakohteet tulee ottaa
huomioon tarkemman suunnittelun lahtékohtana.

Erityisesti jarvien rannassa olevilla alueilla tulee asemakaavaa laadittaessa ottaa
huomioon vaikutukset maisemaan.

RESERVI ALUE.
Alue toteutetaan, mikali ensisijaisia alueita ei saada kayttdéon, tai nama alueet
tayttyvat ennen tavoite vuotta.

ASEMAKAAVOITETTU ALUE.

SEUTUTIE/PAAKATU.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

MELUNTORJUNTATARVE.

Alueelle on annettu 55dB:n ylittdva meluennuste vuodelle 2030. Melualueelle ei
tule sijoittaa uusia melulle herkkia toimintoja.

Asumisen, palvelujen, tydpaikkojen, liikenteen, yhdyskuntateknisen huollon seka viheralueiden
ja -yhteyksien tarkempi sijoittuminen on selvitettéva yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Kaupan mitoitusta varten laaditaan selvitys laadittaessa alueelle kauppaa ohjaavaa uutta ase-

makaavaa.

Ennen asemakaavoitusta voidaan sallia alueen ominaispiirteisiin soveltuva olemassa olevien ra-
kennuspaikkojen kehittaminen, joka ei haittaa mybhempaa kaavoitusta. Ranta-alueita koskee
MRL 72 § mukainen suunnittelutarve.

Yleiskaavassa esitetyt kulttuuriympéristo-, luonto ja maisemakohteet tulee ottaa huomioon tar-
kemman suunnittelun ldhtékohtana.

Melualueelle ei tule sijoittaa melulle herkkia toimintoja.
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Asemakaavat
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Alla ote Juvan taajaman ajantasa-asemakaavasta,
jossa sinisilla rajauksilla nakyvissa eri asemakaavojen vahvistusalueiden rajat.

Myllylahti —

SITOWISE Aineistot: ©
Maanmittauslaitos, © Juvan kunta

\
.\‘

Kuva: Alustava suunnittelualue on osoitettu kuvaan violetilla rajauksella likimaaraisesti. Laadittavan
asemakaavan aluerajausta tarkennetaan kaavatydn valmisteluvaiheessa.

13
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Hieman suunnittelualuetta sivuaa Vehmaan asemakaava ja asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty
27.9.2001.

Asemakaavarajat ja -

madraykset
’ & Asemakaavayhdisteima
)

| Yleisen tien alue.

RAKENNUSJARJESTYS

Juvalla on rakennusjarjestyksena JJR kuntien yhteinen rakennusjarjestys. JIR kuntiin Juvan lisdksi
kuuluvat Joroinen ja Rantasalmi. Juvan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen
15.3.2010 § 6.

POHJAKARTTA

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kaytetty pohjakartta oli koottu kunnan Maanmittauslaitokselta
tilaamista maastokartta-aineistoista, pohjatutkimusten yhteydessa syksylla 2020 on tuotetusta
korkeuskdyraaineistosta seka kunnalla kdytossa olevasta, asemakaavoituksessa kdytetystd pohjakartta-
aineistosta. Kaikki aineistot ovat koordinaattijarjestelméassa GK28.

Asemakaavoitettavalle alueelle valmistui uusi pohjakartta 9.5.2022, Maanmittauspalvelu Puttonen Oy.
Kartta on laadittu mittausluokkaan 2., koordinaattijarjestelma on GK28 ja korkeusjarjestelma N2000.
Pohjakartan hyvaksyy Pieksamden kunnan maanmittausinsindori, koska Juvan kunnassa ei ole
virkasuhteessa MRL 54 b §:n tarkoittamaa kaavoitusmittauksen valvojaa.
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2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Luonnonymparist®

Juvan Vehmaan alueen asemakaavoitukseen liittyvan luontoselvityksen on tehnyt Luontoselvitys
Kotkansiipi. Kylmapuron alueelle tehtiin maastokaynti 27.8.2021, luontoselvityksen raportti on
paivatty 31.10.2021.

Luontoselvitys kuvailee Kylmapuron asemakaavan suunnittelualuetta seuraavasti:

“Kylmdpuron kaava-alueesta suuri osa on aktiivivilielyssé olevaa viljapeltoa, jonka ldpi virtaavan ojan
reunoilta oli kasvillisuus niitetty elokuussa 2021 Iéhes kokonaan. Valtatien ja peltojen vilissé on kolme
omakotitaloa piharakennuksineen, joista yksi oli autioitunut, sekd varttunutta ja harvennettua
kuusivaltaista metsdd mustikkatyypin kankaalla. Peltojen luoteispuolella on koivu- ja kuusivaltainen
taimikkoa ja uusi huomattavan laaja siemenpuuasentoon hakattu aukko. Taimikossa virtaa
hiekkapohjainen oja.”

Luontoselvityksen pdatelmat maankaytonsuunnitteluun:
“Alueella ei havaittu sellaisia merkittdvié luontoarvoja, joilla olisi rajoittavaa vaikutusta maankdyttGén.
Haitallinen vieraslaji, jdttipalsami (Impatiens glandulifera), tulisi hévittdd ojista.”

Kuva. Haitallinen vieraslaji Jattipalsami tulisi havittaa
Kylmapuron asemakaava-alueen ojista.
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Kuva: Kylmapuron asemakaavan suunnittelualue kuvattu violetilla rajauksella ilmakuvan paalle. Kartassa nakyy myés
korkeuskayrat, ojat seka kiinteistorajat. (www.paikkatietoikkuna.fi , 3.5.2022)

Kuva: Niakyma Kylmapuron tilan pihapiirista itdan avautuville pelloille, seka viereisen Kylmapuro lI-tilan metsdalueelle,
jossa koivu- ja kuusivaltainen taimikko, sekd siemenpuuasentoon hakattu aukko (kuva: Arkko. 25.5.2021)
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1.2.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on siis pddosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta rajautuen valtatie 5:een seka
Pieksamaentiehen. Alueella olevat rakennukset sijoittuvat ndiden kahden maantien varsille:

1. Pieksdmaentien laidassa on kolme omakotitaloa pihapiireineen

St1-kylmdasema, jonka pihapiirissa on tyhjillddn oleva entinen huoltoasemarakennus
Kiinteiston Kylmapuro | tyhjilladn oleva tilakeskus rakennuksineen, jotka odottavat purkamista
Asuinkaytdssa oleva omakotitalo

Kiinteiston Pohjola vanha tilakeskus, seka Vihosen rautakaupan varastorakennuksia

e W

5 Raut kaupan

Pohjola
“ / 0

\\\

Kuva: Kylmapuron asemakaavan suunnittelualue kuvattu
violetilla rajauksella. Kartalle kaavoittaja on osoitettu
suunnittelualueen rakennetun ympariston kohteista

yllylahu
‘% rakennusryhmat ja pihapiirit. (Kartan lahde:
www.paikkatietoikkuna.fi, 3.5.2022)

D

1. Pieksamdaentien kolme omakotitaloa pihapiireineen (kuva: Arkko, 25.5.2021.)
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2. Stl-kylmaasema, jonka pihapiirissd on tyhjillddn oleva entinen huoltoasemarakennus. Kuvan

vasemmassa reunassa nakyy kiinteiston Kylmapuro | tilakeskuksen rakennukset.
(kuva: Arkko, 25.5.2021.)

3. Kiinteiston Kylmdapuro | tyhjilladn oleva tilakeskus rakennuksineen, jotka on purettu huhtikuussa
2022 (kuva: Arkko, 25.5.2021). Alemmassa kuvassa rakennukset on jo purettu (kuva: Suhonen, 8.6.2022).
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Kuvat: Yiimmaissa kuvassa kiinteistolld 178-
439-1-162 sijaitseva, asuinkaytossa oleva
rakennus pihapiireineen.

Alemmissa kuvissa nakymia kiinteistolla 178-
439-1-166 sijaitsevista rakennuksista ja
varastoalueesta. Varastoaluetta on rajattu
rinnakkaistiesta maapenkalla.

(kuvat: Suhonen. 8.6.2022)
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1.2.3 Liikenneymparistd

Suunnittelualue rajautuu iddssa valtatie 5:een ja pohjoisessa Pieksaméaentiehen (mt 459).
Suunnittelualueen poikki kulkee Kylmapuron yksityistie (Y2003-25697), jolta on liittyma Pieksamaentielle.
Kylmdpurontietd kayttaad myos suunnittelualueen eteldpuolella olevan Myllyjoentien likkenne. Alla
kesakuulta 2020 oleviin ilmakuviin on osoitettu suunnittelualueen liikkenne- ja rakennetun ympariston
kohteita.

<
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Kuva: Nikyma Kylm3purontielle Pieksamé&entien
liittymasta lahdettdessa. Kuvassa nakyy valtatie 5:n
kunnostustoiden aikainen, tilapainen linja-autopysakki
(kuva: Arkko. 25.5.2021)
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Kuvat: Yiimméssa kuvassa Kylmapurontieltd (nyk. yksityistie) puomillisella liittymalla oleva erikoiskuljetuksenreitti valtatie
5:lle. Puomin jalkeen yksityistie jatkuu valtatien rinnalla kdantyen myohemmin lanteen Kylmapuron asemakaava-alueen
etelapuolella. Alemmissa kuvissa nakymia rinnakkaistielta etela-pohjoissuunteisesti, eli Mikkelista pain tultaessa.
Rinnakkaistien varteen on istutettu koivurivistd. Vihosen varastoaluetta on rajattu rinnakkaistiestd maapenkalla.

(kuvat: Suhonen. 8.6.2022)
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Kylmapuron asemakaavaa varten Juvan kunta teetti Liikenneselvityksen, joka on
kaavaluonnosaineiston liitteena 2. Kylmapuron asemakaava. Liikenneselvitys (sis. toimivuus-
tarkastelut). Sitowise. 19.4.2022. Liikenneselvityksessa on kuvattu Kylmapuron asemakaavan
suunnittelualueen olemassa olevaa liikenneymparistda, laadittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua
asemakaava-alueen liittymisestd Pieksamdentiehen, seka arvioitu liikenteellisid vaikutuksia,
liikenneturvallisuutta, melu- ja polyvaikutuksia, seka tehty vertailukustannusarviot vaihtoehtoisille
littymaratkaisuille. Liikenneselvityksessa tutkittiin vaihtoehtoisina liittymaratkaisuina
asemakaavoitettavan alueen kytkemiseksi maantieverkkoon nykytilannetta seka kahta uutta
vaihtoehtoa:

e VeO: Nykytilanne
o Vel: Nykyinen nelihaaraliittyma muutetaan ohjeiden mukaisesti kiertoliittymaksi.
o Ve2: Kaavoitettavan alueen liittyma siirretdan noin 200 m lanteen yleis-

kaavan mukaiselle paikalle ja tehd&an liittymissa tarvittavat kaistajarjestelyt.

:\/e 0: Ve 1: Ve 2: Porrastus
[Nykytilanne Kiertoliittyma

z N ;

Toimivuustarkastelujen perusteella alueen nykyinen liikkenneverkko pystyy valittémaan ongelmitta
ennustevuoden 2050 liikenteen huomioiden liikenteen yleisen kasvun sekd uuden maankayton
tuottaman liikenteen. Nykyisen liikenneverkon kdantymiskaistojen pituudet ovat riittavia myos
herkkyystarkasteluskenaarioissa. Kaavoitettavan alueen saavutettavuudessa ajoneuvoliikenteelld on
vaihtoehtojen vililld eroja. Vaihtoehdoissa 0 (nykyinen tilanne) ja 1 (kiertoliittyma) alueen liittyma on
ramppiliittyman vastapdata ja saavutettavuus valtateiden suunnista on niin hyva kuin on mahdollista
olla. Vaihtoehdossa 2 (porrastus) liittyman siirrosta aiheutuu kiertohaittaa. Liikenneturvallisuudeltaan
huonoin on vaihtoehto 0. Nelihaaraliittyma on aina liikenneturvallisuusriski ja riskid suurentaa se, etta
rampin vastapainen liittyma ei ohjeiden ja erityisesti kdytantdjen mukaisesti ole normaali ratkaisu.

Lilkenneselvitys esittaa johtopaatoksina ja jatkotoimenpiteiksi:

e  Liittymien toimivuuden suhteen kaikki vaihtoehdot ovat hyvia.

e Asemakaavoitettavan alueen saavutettavuuden kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 0 ja 1.

e Liikenneturvallisuuden kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 1 ja 2.

e Melun ja polyn kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 0 ja 1, mutta ero vaihtoehtoon 2 on pieni.

e Vertailukustannusarvioltaan edullisin on vaihtoehto O ja kallein vaihtoehto 1.

e Vaihtoehdon 0 edistdminen saattaa ohjeiden ja kdytantojen vastaisena ratkaisuna olla haastavaa.

e Mikéli vaihtoehtoa 0 harkitaan ensimmadisen vaiheen ratkaisuna, tulee selvittdd menetelma, jolla
voidaan varmistaa, etta lopullinen ratkaisu tulee rakennetuksi liikennetilanteen sitd edellyttdessa.

e Mikali tarkasteltavaan liittymaan kytkeytyy tulevaisuudessa muutakin kuin nyt asemakaavoitettavaa
maankayttda, on vaihtoehdoissa 1 ja 2 vield runsaasti liittymdakapasiteettia jaljella.

e Ennen toteutusta tulee laatia yksityiskohtaiset tie- ja katusuunnitelmat.

Asemakaavoitettavan alueen kytkemiseksi maantieverkkoon Juvan kunta valitsi kaavaluonnoksen
ratkaisuksi vaihtoehdon ve0, eli nykytilanteen. Valinnan perusteena on ensisijaisesti kustannus, seka
arviot liittyman toimivuudesta myds lisdantyvan liikkenteen tilanteessa.
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1.2.4 Tekninen huolto ja maaperan rakennettavuus
Suunnittelualue kuuluu pieneltad osin kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon. Jarvi-Suomen Energia

Oy:lld on suunnittelualueella séhkénjakeluverkkoa. Yhtié on ilmoittanut lausunnossaan 17.11.2021,
ettd Pieksdmaentien varressa on kaynnistynyt sdhkdverkon saneeraussuunnittelu. Jarvi-Suomen
Energia on pyytanyt osoittamaan asemakaavassa aluevaraukset / rakennusalat muuntamoille

suunnittelualueen pohjois- ja etelapaihin.

TN

Kuva: Nakyma Kylmapurontien
varressa, kiinteistollad 178-439-
1-107 "Voimala”, sijaitsevasta
kunnallisteknisesta kaivosta
(kuva: Arkko. 25.5.2021).

[GEoLOKTUS |
s SILTTI HIEKKA SORA [kve]  Kiinteistolle 178-439-1-22 "Kylmdpuro I”
1000 . on tehty maaperatutkimus 10.9.2020
00 T ' — = = — —c — (Maanmittaus Puttonen). Kiinteistén
:: Tk s | alueelle tehtiin 9 kairapistettd noin 1,0—
; 1,4 metrin syvyyteen. Maapera todettiin
‘ routivaksi hiekaksi (Hr).
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1.2.5 Kylméapuron alueen kehittdminen tydpaikka-alueena

Kylmdpuron asemakaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olon lausunnossaan
10.12.2021 Eteld-Savon ELY-keskus huomautti seuraavaa: “Koska asemakaavan suunnittelualue on
osoitettu yleiskaavassa aluemerkinnalla TP-res, Tyépaikka-alueen reservialue, on sen osalta yleiskaavasta
poikkeaminen perusteltava.” Tassa kappaleessa kuvaillaan tyopaikka-alueiden maankaytonsuunnittelua
Juvan taajamassa kokonaisuutena.

Juvan Keskustan osayleiskaavassa 2035 on osoitettu tydpaikka-alueet kolmella eri aluevarausmerkinnalla.

- TYOPAIKKA-ALUE.
Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa, ymparistohadiriétd aiheuttamatonta palvelu- ja tyo-
paikka-toimintaa varten. Alue sisaltaa myos tydpaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut,
alueen sisdiset liilkennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet.

- JULKISTEN JA KAUPALLISTEN PALVELUJEN TYOPAIKKA-ALUE.
Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa palvelu- ja tyopaikka-toimintaa varten. Alue sisaltaa
myds tydpaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysa-
kointi- ja virkistysalueet. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

TyoOpaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat nykyisen asemakaava-alueen reu-
noille teollisuusalueet padasiassa kaava-alueen pohjoispuolelle ja tydpaikka-
alueet Kettulan alueelle ja Partalan pohjoispuolelle. Uudet teollisuuden laajen-
tumisalueet sijoittuvat nykyisten alueiden yhteyteen.

Yleiskaavassa osoitetut ty6paikka-alueet:
. Kylmapuro (res-alue)

. Kuopionkuja (res-alue)

. Kettula

. Repomaki (res-alue)

.Vehmaa

. Nikkarintie (sis. my0s res-alueen)

. Kummunmaki

. Oikotie (sis.my0s re-alueen)

. Tirrola

O oONOOTULLD WN B
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Juvan Keskustan osayleiskaavassa 2035 osoitetut Tyopaikka-aluevaraukset (TP) ovat paasdantoisesti
muuntuneet asemakaavoissa Liike- ja/tai toimitilarakennusten (K) seké teollisuus- ja varastorakennusten
(T) korttelialueiksi. Yleiskaavan TP-alueet ovat jo paddosin toteutuneet. Tonttivarantoa on muutamaksi
vuodeksi, mutta TP-alueet sijaitsevat etdalla valtateiden padsyteista, saavutettavuuden kannalta
sivummassa. Alueet ovat myos hyvin pienialaisia ja palvelevat enemman paikallistasolla.

Kettula (3) ja Tirrola (9) eivat liikenteellisesti tai kooltaan sovellu logistiikkakeskuksen paikaksi. Vt5/Vt14
eritasoliittymdassa sijaitseva Vehmaan Kylmapuro on siten Juvalla ainutlaatuinen paikka sijoittaa sellaista
yritystoimintaa, jossa saavutettavuus on merkityksellisessa osassa. Tassa tapauksessa saavutettavuudella
tarkoitetaan lyhyttd etaisyytta paavayliin, sijainti valtakunnan paavaylien varrella, kuljetusreittien
helppoutta. Taman logistiikkatoiminnan osalta ei ole merkityksellistd ndkyvyys paavaylille tai
henkildautoliikennevirran pysayttaminen - toki muilla alueelle sijoittuvilla toimijoilla nama asiat voivat

olla hyvinkin tarkeitd, ja silloin puhutaan liilke- ja toimitilarakentamisesta.

Alueen nimi YK aluevaraus AK madraykset AK
aluevaraus vuodelta
1. Kylmapuro TP res
2. Kuopinkuja TP res
3. Kettula TPY KTL-1 Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue. Kaksi asuinhuoneistoa | v.1992 ja
kiinteistonhoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.
T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennuspaikan v.1998
rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan 10 % kayttaa
rakennuspaikan paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten. Alueella voidaan suorittaa poltto- ja voiteluaineiden
jakelua.
TY Ympdristohdiriéitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue. Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan
enintdan 10 % kayttdd rakennuspaikan paakayttotarkoitukseen
liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle voidaan rakentaa myos
hevostalleja. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
asuinhuoneiston kiinteiston hoidolle valttamatonta
henkilokuntaa varten.
LH-1 Huoltoasemarakennusten korttelialue.
Liiketiloja ja sita palvelevaa toimisto- ja varastotilaa
4. Repomaki T res
5. Vehmaa TPY KTY-2 Toimitilarakennusten korttelialue. Yksi asunto sallittu. v.2006
KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
KM-1 KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu sallittu.
KM KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu sallittu.
KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittdiskaupan
suuryksikén. Tonttia kohden saa kerrosalasta enintdan 800 m?
kayttaa elintarvikkeiden myymalatiloiksi. Alueella voidaan
suorittaa polttoaineen jakelua. Alueelle saa rakentaa
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.
6.Nikkarintie T T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. v.2001 ja
KTY-1 Liikerakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu sallittu.
K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu
sallittu. 100m2 sallittu elintarvikkeiden myymalatiloiksi.
T (AK suun.tarve) 2006
7. Kummunmaki | T T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. v.2005
8. Oikotie T T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. v.2011
T (AK suun.tarve)
9.Tirrola TP TY Ympdristohdiriétd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten v.1990
korttelialue. 10 % sallittu myymalatiloiksi. Kaksi asuinhuoneistoa
kiinteistonhoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.
KTL Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue. Kaksi asuinhuoneistoa
kiinteistonhoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.
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KETTULAN, VEHMAAN JA NIKKARINTIEN VAPAAT LIIKETONTIT

Aluevaraus | kortteli | e-luku | pinta-ala m? | rak.oikeus k-m?
T 803 0,40 5820 2328
T 803 0,40 3060 1220
T 803 0,40 7180 2870
KM-1 821 0,35 32533 11386
KM-1 821 0,35 45890 16 000
KTY 821 0,35 61 190 21400
KTY 820 0252042 1583906 3840
KTY 822 0.35 22130 7 740
KTY-2 820 0,35 5120 1790
KTY 823 0,35 2220 777
KTY 824 0,35 26290 2900
TY 905 0,30 4 840 1450
TY 905 0,30 7 250 2170
TY 905 0,30 4 480 1340
YHT: 243 393 77 211

Juvalla, VT5:n ldheisyydessa on asemakaavoitettua,
rakentamatonta tydpaikka-alueiksi osoitettua
aluetta yhteenséa 24,33 ha. Alueilla on yhteensa
rakentamatonta rakennusoikeutta 77 211 k-m?2.

Kylmapuron asemakaava lisaa tyopaikka-alueiksi
osoitettua aluevarantoa noin 35,59 ha, ja

rakennusoikeutta noin 85 350 k-m?2.

Logistiikkatoiminnalle ei ole ennestdan Juvalla
aluevarauksia, joten Kylmdpuron asemakaava

taydentda Juvan tyopaikka-alueiden
kayttotarkoituksia.

Myytavat tontit
#. Asemakaavayhdisteima
Taustakartta, Maanmittausiaitos

ﬁ% Nikkarintie

N ,Keftula
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JUVAN JA MIKKELIN LOGISTIIKKAKESKUSTEN SELVITYSHANKE 1.8.2020 — 31.1.2022

Hankkeessa selvitettiin logistiikkakeskusten perustamiseen liittyvia vaatimuksia ja mahdollisuuksia, kuten toiminnan

ja kannattavuuden edellytykset asiakkaiden, investoreiden seka operaattorien nakokulmista. Tavoitteena oli antaa

keskusten operoinnista kiinnostuneille tahoille tutkimustyon kautta vahva tietopaketti, jonka avulla he voivat
aloittaa toimintansa mahdollisimman riskittomasti. Tietopakettiin kuuluu mm. logistiikkakeskusten ansaintalogiikan
selvittdminen ja potentiaalisten rahoittajien kiinnostus sekéa asiakkaiden eli logistiikkakeskusta kayttavien eri

tahojen kartoitus. Hankkeella pyrittiin hankkimaan jarkevaa logistiikkakeskusten toimintaymparistoon liittyvaa
tietoa, josta on hyotya koko Eteld-Savon maakunnan yrityselamalle.

Selvityshankkeen tuloksena I0ydettiin operaattori, joka on kiinnostuneet perustamaan Juvalle logistiikkakeskuksen.

Juvalle suunnitteilla oleva logistiikkakeskusten toiminta on keskittynyt pakkasvarastointiin sekd viilean tavaran +0-

+12 C astetta, terminaalitoimintaan. Selvityshankkeen my6ta Juvan kunta hankki maa-alueen Viitostien

valittomasta laheisyydesta ja teki operaattorin kanssa aiesopimuksen maa-alueelle toteutettavan

logistiikkakeskusinvestoinnin valmistelusta. Asemakaavoitusprosessi koskien kyseistd maa-aluetta aloitettiin
selvityshankkeen aikana.

Loppuraportissa hankkeen vaikutuksia kestavan kehityksen nakdkulmasta arvioitiin seuraavanlaisella taulukoll :

VAIKUTUSASTE

Vaikutuksen kohde Valitdn Valillinen | Perustelu
vaikutus vaikutus

Ekologinen kestavyys

Luonnonvarojen kayton 2 7 Luonto rasittuu vahemman, kun tavaroita ei kuljeteta monella

kestavyys eri kuljetusvalineyksikolla.

llmastonmuutoksen 3 6 Kuljetettavien tavaroiden kokoaminen yhteen paikkaan, esim.

aiheuttamien riskien logistiikkakeskukseen. Logistiikkakeskuksessa tavarat

vahentaminen yhdistetaan yhdeksi kuljetukseksi, jolloin saastetaan
huomattavasti luontoa ja sen kuormitusta.

Kasvillisuus, eliét ja luonnon 0 4 Luonto rasittuu vahemman, kun tavaroita ei kuljeteta monella

monimuotoisuus eri kuljetusyksikolla

Pinta- ja pohjavedet, 6 3 Kuljetettavien tavaroiden ja hyodykkeiden kokoaminen

maapera sekd ilma (ja logistiikkakeskukseen mahdollistaa jatkokuljetusten

kasvihuonekaasut) optimoinnin, joka véhentaa kasvihuonekaasujen syntymista.

Natura 2000 -ohjelman 0 0 Ei vaikutuksia tdhan sektoriin.

kohteet

Taloudellinen kestavyys

Materiaalit ja jatteet 2 6 Logistiikasta syntyneita jatteita pystytaan kokoamaan
keskitetysti logistiikkakeskuksissa.

Uusiutuvien 2 4 Logistiikkakeskukset Juvalla ja Mikkelissa tulevat toimimaan

energialdhteiden kaytto uusiutuvalla energialla, kuten esim. maalammolla.

Paikallisen 3 8 Logistiikan tehostuessa erityisesti haja-asutusalueet ja siella

elinkeinorakenteen kestava toimivat yritykset hyotyisivat ja saisivat kilpailukykya

kehittdminen liiketoimintaansa.

Aineettomien tuotteiden ja 3 7 Logistiikkakeskuksen toiminnanohjausjarjestelman avulla

palvelujen kehittaminen saadaan tehostettua logistista toimintaa, mahdollisesti myos
Juvalla ja Mikkelissa toimivien logistiikkakeskusten valilla

Liikkuminen ja logistiikka 10 10 Logistiikka tulee tehostumaan Eteld-Savossa ja néin ollen eri
likkumismuodot tulevat vdhenemaan.

Sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys seka yhdenvertaisuus

Hyvinvointi 0 5 Yritysten ja asukkaiden paketti- / tavarakuljetus tehostuu ja néin
hyvinvointi kasvaa.

Tasa-arvon edistaminen 5 10 Haja-asutusalueen yritysten logistiikkakustannusten
pieneneminen parantaa yritysten valista yhdenvertaisuutta
verrattuna kaupunkialueella oleviin yrityksiin
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JATKUU... Loppuraportissa hankkeen vaikutuksia kestavan kehityksen nakokulmasta arvioitiin seuraavanlaisella
taulukolla:

VAIKUTUSASTE
Vaikutuksen kohde Vélitén Vilillinen Perustelu
vaikutus vaikutus
Ekologinen kestéavyys
Yhteiskunnallinen ja 5 10 Haja-asutusalueen yritysten logistiikkakustannusten
kulttuurinen pieneneminen parantaa yritysten valista yhdenvertaisuutta
yhdenvertaisuus verrattuna kaupunkialueella oleviin yrityksiin
Kulttuuriymparisto 0 0 Ei vaikutuksia tdhan sektoriin.
Ympadristdosaaminen 0 5 Uudenlainen logistiikkakdytanto lisaa erityisesti yritysten
ympadristdosaamista logistiikan alalla.

1.2.6 Maanomistus ja maapoliittiset toimenpiteet

Suunnittelualueella maanomistus jakautuu Juvan kunnan,
valtion ja yksityisten maanomistajien kesken. Yksityisind
maanomistajina on seka yrityksia etta yksityishenkiloita.

Juvan kunta on hankkinut suunnittelualueelta raakamaata
kaavoitusprosessin edetessd, seka kaynyt
kaavoitussopimusneuvottelu yksityisten maanomistajien
kanssa. Kaavoituksen kadynnistdamissopimuksilla yksityiset
maanomistajat voivat lahted mukaan asemakaavan
laadintaa. Myohemmassa vaiheessa erityista hyotya
asemakaavan laatimisesta saavien maanomistajien kanssa
Juvan kunta laatii maankayttésopimukset, joilla sovitaan
maanomistajien osallistumisesta kunnallistekniikan
rakentamisen kustannuksiin. Juvan kunta on kunnioittanut
kaavaprosessissa maanomistajien tahtoa osallistua tai olla
osallistumatta asemakaavan laadintaan. Kunta on
panostanut suunnittelualueen maanomistajien
tiedottamiseen ja neuvontaan liittyen asemakaavoituksen
kdytanteisiin seka maankayténsuunnittelun vaikutuksiin
alueen kiinteistoille.

Suunnittelualueessa mukana | kiinteistorek. nro kiinteistdn nimi omistus
Kokonaan 178-439-1-166 Pohjola yksityinen
178-439-1-162 Petdjapiha yksityinen
178-439-1-107 Voimala yksityinen
Osittain 178-439-1-22 Kylmapuro | Juvan kunta
178-895-0000-0005 Hki — Skyla maantie Suomen valtio
178-439-1-108 Metsola yksityinen
178-439-1-197 Santaharju yksityinen
Médraala kiinteistosta 178-439-1-87 Kylmapuro Il Juvan kunta

Taulukko ja kuva: Suunnittelualueen maanomistustilanne toukokuussa 2022.
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3. ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Asemakaavan vaihtoehtojen tarkastelu

Kylmédpuron asemakaavan suunnittelualueelle on laadittu useita vaihtoehtoisia
maankayttdsuunnitelmia, joiden tavoitteena oli muun muassa hahmotella vaihtoehtoja
asemakaavoitettavan alueen rajaamiseksi sekd miten alueen likkenneratkaisut vaikuttavat
rakennuskortteleiksi osoitettavien alueiden sijoittumiseen ja toimivuuteen. Elokuussa 2021 laadittiin
VE 1-5, jotka esiteltiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ndhtavilla olon yhteydessa 11.11.-
10.12.2021. Kyseinen aineisto on kaavaluonnoksen liitteena 3.

VE 6 ja VE 8. tammikuussa 2022
Vaihtoehdoissa 6 ja 8 asemakaava-alue kytkeytyy maantieverkkoon nykyisen Kylmapurontien
littymalla Pieksdmaentiehen. Yleiskaavan TPres-aluetta kuvaa kartoissa violetti katkoviiva.

VEG6 kaavakatu on osoitettu asemakaava-alueen lapi, ja kadun lansipuolelle jaa
Tavaraliikenneterminaalin (LTA) seka Teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueet. LTA-alue on
osoitettu hieman yleiskaavassa TPres-alueeksi varattua aluetta laajempana. Asemakaavoitettavan
alueen pinta-ala olisi noin 33,31 ha.

VES8 kaavakatu ulottuu vain osittain korttelialueitten sisdan. Kaava-alueen lansiosa on
kokonaisuudessaan varattu Tavaraliikenneterminaalin (LTA) alueeksi. Piekséamdaentien ja Huoltoaseman
korttelialueen (LH) valiin on osoitettu Liikennealue (L) vuoden 2022 alussa toteutuneen
kiinteistonmuodostuksen mukaisesti. Kiinteistd 178-895-0000-0005 laajentui VT 5:n kunnostuksen
myota. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala olisi noin 31,24 ha.

I

H HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE

LTA | TAVARALIKENNETERMINAALIN ALUE

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
LIKENNEALUE

ET YHDYSKYNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE

|B00E

KAAVAKATU "Kylmapurontie™
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VE 11 ja VE 12 maaliskuussa 2022

Vaihtoehdoissa 11 ja 12 asemakaava-alue kytkeytyy maantieverkkoon uudella, Juvan keskustan
osayleiskaavan mukaisella liittymalla Pieksamdentiehen. Yleiskaavan TPres-aluetta kuvaa kartoissa
violetti katkoviiva. Molemmissa vaihtoehdoissa Pieksamdaentien ja Huoltoaseman korttelialueen (LH)
valiin on osoitettu Liikennealue (L) vuoden 2022 alussa toteutuneen kiinteistonmuodostuksen
mukaisesti. Kiinteistd 178-895-0000-0005 laajentui VT 5:n kunnostuksen myota.

VE11 kaavakatu on osoitettu kiertamaan Tavaraliikenneterminaalin (LTA) korttelialueen jatkuen
erikoiskuljetuksia varten VT5:n puomilliseen liittymaan. Lisdksi kaavakatua on osoitettu asemakaava-
alueen lapi kohti Myllyjoentieta. Katuratkaisu on melko tehoton, koska Teollisuus- ja
varastorakennusten (T) korttelialueiksi ei ole tdssa vaiheessa ollut osoittaa enempdaa raakamaata.
Kiinteistd “Kylmdpuro I” on osoitettu Tavaraliikenneterminaalin (LTA) alueeksi yleiskaavan rajauksen
mukaisesti, joskin vaihtoehtoon on viivoituksella osoitettu potentiaalinen LTA-alueen laajennusosa.
Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala olisi noin 24,08 ha.

VE12 kaavakatu on osoitettu mahdollisimman suorana yhteytena VT5:n puomilliseen,
erikoiskuljetuksia varten olevaan liittymaan, ja katu edelleen jatkuu VT5:n suuntaisesti Teollisuus- ja
varastorakennusten (T) korttelialueeseen rajautuen. Kiinteistd “Kylmapuro I” on osoitettu
Tavaraliikenneterminaalin (LTA) alueeksi yleiskaavan rajauksen mukaisesti. Asemakaavoitettavan
alueen pinta-ala olisi noin 28,20 ha.

VE 12

LH HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE

TA TAVARALIIKENNETERMINAALIN ALUE

- TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

[ L
LIKENNEALUE

YHDYSKYNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE
—

VIHERALUE

KAAVAKATU "Kylmépurontie®
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3.2 Suunniteltu rakentaminen

Kaavaluonnokseen valittiin ratkaisu, jossa asemakaava-alue kytkeytyy maantieverkkoon olemassa
olevalla Kylmapurontien liittymalla Pieksamaentiehen. Nykyinen Kylmapuron yksityistie osoitetaan
kaavakatuna (Kylmapurontie), jota pitkin sailyy erikoiskuljetusreitti VT5:n puomilliseen liittymaan.
Uusina kaavakatuina osoitetaan Pakkaspolku seka Pohjolantie, joka kulkee asemakaava-alueen poikki,
ja jota pitkin kaava-alueen eteldpuoleisilta alueilta ja Myllyjoentielta on yhteys Pieksamaentielle.

Asemakaava-alueen korttelialueita on tarkennettu vaihtoehtoisista maankayttoésuunnittelmista
kayttotarkoituksien ja ohjeellisen tonttijaon osalta. Valtaosin kaava-alue on osoitettu Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueina (T). Lisaksi on osoitettu Liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialueita (KTL, kortteli 902, tontit 1-3). Rakentamiseen varatut korttelialueet erotetaan
Pieksamaéentien varressa olevista asuinkaytossa olevista kiinteistoista Suojaviheralueella (EV), jonne on
mahdollista rakentaa melusuojauksia, seka istuttaa lisda puustoa. Asemakaavalla luodaan Juvalle uutta
tydpaikkarakentamisen rakennusoikeutta 85 350 k-m?. Kaava-alueen pinta-ala on n. 35,59 ha.

Asemakaavaan on osoitettu lahivirkistysalueita (VL), joiden yksi tarkea tehtdva on toimia alueen
hulevesien hallinnassa. VL-alue ja sille osoitettu hule-2 — alueen rajaus on pyritty osoittamaan kaava-
alueella olemassa olevien ojien linjauksia hyodyntden. Kaava-alueen pohjoispaatyyn on osoitettu
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), koska alueella sijaitsee vesi-
ja viemariverkoston osia, sekd sahkoverkon rakenteita. Liséksi Pohjolantien varteen kaava-alueen
eteldosaan on osoitettu rakennusala muuntamoa varten.

Kaavaratkaisun suunnittelualue perustuu
kaavaluonnoksen ajankohdan (14.6.2022)
~ Juvan kunnan raakamaaomistuksiin sek
Juvan kunnan ja yksityisten
maanomistajien valilla laadittuihin
kaavoituksen kdynnistamissopimuksiin.

Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat
kokonaisuudessaan esitelty 14.6.2022
paivatylla asemakaavakartalla.
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Liike- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan enintadn 10 % kayttaa rakennuspaikan
paakéayttotarkoitukseen liittyvida myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan enintdén 10 % kayttaa rakennuspaikan
paakayttotarkoitukseen liittyvid myymaéla- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle ei
saa rakentaa asuntoja.
W oy W I
m“%\‘ Lahivirkistysalue.
m Liikennealue.
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue.
Rakennusoikeudet kortteleittain ja ohjeellisin tontein:
Aluevaraus kortteli | tontti | e-luku pinta-ala m? rak.oikeus k-m? osin rakennettu 10 % myymala 15 % hule-2 m?
k-m?
ET 901 2533
T 901 1 0,3 36 724 11017 1101,70 5 508,60
T 2 0,3 24 430 7329 732,90
T 3 0,3 25945 7784 778,40
T 4 0,3 33383 10015 1001,50
T 5 0,3 23 558 7067 706,70
T 6 0,3 17019 5106 510,60
KTL 902 1 0,3 13 665 4100 410,00
KTL 2 0,3 5 940 1782 178,20
KTL 3 0,3 8473 2542 154,20
T 4 0,3 11893 3568 356,80
T 5 0,3 14 593 4378 437,80
T 6 0,3 8 508 2552 255,20
T 7 0,3 20054 6 016 601,60
T 903 1 0,3 12 355 3707 370,70
T 2 0,3 12 077 3623 362,30
T 3 0,3 15 884 4765 476,50
Yht: 284 501 85 350 8 535,00
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3.3 Asemakaavan vaikutusten arviointi

3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparist6

Asemakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen uudisrakentamisen olemassa olevan infrastruktuurin
laajennusalueena. Kylmapuron asemakaava sijoittuu alueelle, joka on jo nykyiselldan vahvasti ihmisen
toiminnan vaikutuksen alainen maa- ja metsatalouskaytdssa. Sijainti valtatien ja maanteiden
risteysalueen tuntumassa on suotuisa yhdyskuntarakenteen uudisrakentamiseen.

3.3.2 Liikenteelliset vaikutukset

Kylmapuron asemakaavaa varten Juvan kunta teetti Liikenneselvityksen, joka on
kaavaluonnosaineiston liitteena 2. Kylmapuron asemakaava. Liikenneselvitys (sis. toimivuus-
tarkastelut). Sitowise. 19.4.2022. Liikenneselvityksessa on kuvattu Kylmédpuron asemakaavan
suunnittelualueen olemassa olevaa liikenneymparistda, laadittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua
asemakaava-alueen liittymisestd Pieksamdentiehen, seka arvioitu liikenteellisid vaikutuksia,
liikenneturvallisuutta, melu- ja polyvaikutuksia, seka tehty vertailukustannusarviot vaihtoehtoisille
littymaratkaisuille.

Asemakaavoitettavan alueen kytkemiseksi maantieverkkoon Juvan kunta valitsi kaavaluonnoksen
ratkaisuksi vaihtoehdon ve0, eli nykytilanteen. Valinnan perusteena on ensisijaisesti kustannus, seka
arviot liittymén toimivuudesta myos lisdantyvan liikenteen tilanteessa.

Kylmdpuron asemakaava-alueen liikkennetuotoksen ennusteet perustuvat kaavaluonnoksen
valmisteluvaiheessa kaytdssa olleisiin arvioihin ja odotuksiin uuden asemakaava-alueen tulevasta
maankaytdsta ja houkuttelevuudesta investorien nakdkulmasta. Liikennetuotoksessa ennusteessa
kaytettiin rakentamisen tehokkuuslukuna e=0,30, joka on vastaava kuin kaavaluonnoksessa kaytetty.

3.3.3 Vaikutukset elinkeinoeldman toimintaan

Asemakaava luo kokonaan uuden tydpaikka-alueen Juvalle loistavilla liikenneyhteyksilla ja
saavutettavuudella, joten edellytykset kaavan positiivisesta vaikutuksesta elinkeinoelamalle on hyvin
todennakoiset. Asemakaavoituksen kdynnistdamisen tarkeana lahtékohtana on ollut Juvan ja Mikkelin
logistiikkakeskusten selvityshanke, joka toteutui ajalla 1.8.2020 — 31.1.2022. Hankkeessa selvitettiin
logistiikkakeskusten perustamiseen liittyvia vaatimuksia ja mahdollisuuksia, kuten toiminnan ja
kannattavuuden edellytykset asiakkaiden, investoreiden seka operaattorien nakdkulmista. Hankkeen
myotavaikutuksella Juvan kunta laati syyskuussa 2021 aiesopimuksen Saukko Groupin kanssa, joka on
kiinnostunut rakentamaan logistiikkatoimintaa Kylmapuron alueelle.

Asemakaava-alueelle saa asentaa laitteita ja rakenteita, joilla hyddynnetdan aurinkoenergiaa. Talla
maarayksella halutaan edistda ns. Vihreaa siirtymaa ja hiilineutraalisuustavoitteita.

3.3.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6én

Asemakaavaluonnoksessa on mahdollisuuksien mukaan huomioitu Kylmapuron asemakaava-alueen
laheisyydessa olevien asuinkaytdssa olevien kiinteistdjen viihtyvyyden sailyminen laajan tydpaikka-
alueen naapurissa. Asuinkdyt®ssa olevien kiinteistdjen ja uusien rakennusalueiden valiin on osoitettu
suojaviheralue (EV), jonne on mahdollista rakentaa melusuojauksia.
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Asemakaavassa tullaan huomioimaan kevyenliikenteen yhteystarpeet kaava-alueella viimeistaan
tarkemman katusuunnittelun yhteydessa. Liikennealueella (L) kulkee olemassa oleva kevyenliikenteen
yhteys VT5:n kaukoliikenteen linja-autopysékille

3.3.5 Vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan

Asemakaava-alue on p&aosin viljelykdytdssa olevaa peltoa seka talousmetsaa. Kaava-alueella ei ole
erityisia luonnon- eikd maisema-arvoja (Liite 1. Juvan Vehmaan alueen asemakaavoitukseen liittyva
luontoselvitys 31.10.2021. Luontoselvitys Kotkansiipi).

Asemakaavassa on osoitettu hulevesien imeyttamista varten ohjeellinen alue lahivirkistysalueelle (VL,
hule-2). Lisaksi jokaisella ohjeellisella tontilla on varattava 15 % tontin pinta-alasta istutettavaksi tai
muuten vedenkulkua hidastavaksi. Asemakaavassa maarataan, ettd hulevesien johtamisesta on
esitettdva tarkemmat asianmukaiset suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

3.3.6 Taloudelliset vaikutukset

Uuden asemakaava-alueen suunnittelemisella ja toteuttamisella on huomattavat taloudelliset
vaikutukset. Kustannuksia syntyy suunnitteluttamisesta, kunnallistekniikan ja katujen
rakennuttamisesta, kuin myds jatkossa alueen yllapidosta.

Kaavaluonnosvaiheessa Kylmadpuron asemakaava-alue esitetdan liitettavaksi maantieverkostoon
hyodyntamalla nykyista, olemassa olevaa Kylméapuron yksityistien liittymaa Pieksaméaentiehen. Jos
littymaratkaisuksi mydhemmassa kaavaprosessin vaiheessa tullaankin osoittamaan joko yleiskaavan
mukainen uusi liittyma hieman etddmmalle Pieksdmaentielle, tai Kylmapurontien liittyman
muuttaminen kiertoliittymaksi, kohoaa kaavan toteuttamisen taloudelliset kustannukset
huomattavasti (Liite 2. Kylmdpuron asemakaava. Liikenneselvitys (sis. toimivuustarkastelut). Sitowise.
19.4.2022.).

Kylméadpuron asemakaava-alueen kaavoittamiseen osallistuu Juvan kunnan lisaksi yksityisia
maanomistajia, joiden kanssa kunta on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksia, joilla jaetaan
kaavan laatimisen kustannuksia. Mybhemmassa vaiheessa erityista hydtya asemakaavan laatimisesta
saavien maanomistajien kanssa Juvan kunta laatii maankadyttdsopimukset, joilla sovitaan
maanomistajien osallistumisesta kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin (MRL 91a §).

Toteutuessaan Kylméapuron asemakaava-alue luo uuden tydpaikka-alueen, joka mahdollistaa uusien
tyopaikkojen syntymisen Juvalle, sekd vahvistaa alueen elinkeinoelamaa. Tata kautta asemakaava-
alueesta syntyy taloudellisia hyotyja.

3.3.7 Suhde yleiskaavan ohjausvaikutukseen

Kylméapuron asemakaava toteuttaa yleiskaavan ohjausvaikutusta, ja niiltd osin, kun poikkeamista on
todettavissa (TPres-alueen kayttdonotto ennen yleiskaavan tavoitevuotta 2035, tai sen jalkeen, kun
kaikki muuta vastaavat alueet ovat jo kdytossa), on poikkeaminen perusteltu tassa
kaavaselostuksessa yleiskaavatasoisesti. Lisdksi Kylmapuron alueen asemakaavoittamista puoltaa
Maakuntarajat ylittava Viitostien kehittdmismerkinta (maakuntakaavassa 2016), joka on edelleen
ajankohtainen ja osoittaa tarpeen kehittaa liikenteellisesti merkittavien alueiden kayttda. Ja juuri
sellainen Kylm&puron asemakaava-alue on: sijainti VT5:n valittémassa laheisyydessa loistalla
saavutettavuudella.
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Juvan Keskustan osayleiskaavassa 2035 on kaytetty aluevarausten piirtotapana pyoreitd muotoja, eli
ns. hahmotelmia muuttuvan maankayton alueilla ja reservialueilla (res). Tallainen yleiskaavan pyorea
piirtotapa on melko yleispiirteinen ja pdaosin strategisesti maankayttda ohjaava. Toinen tapa kuvata
aluevarauksia yleiskaavassa on ns. pikselikartta (esim. Helsingin yleiskaavat). Pikselikartassa
yleiskaavan ohjaustapa on sellainen, ettd pikselin osoittama ruutu voi "lainata puolet viereisen
ruudun varista", mutta yksittaisia virkistysruutuja ei voi muuttaa kokonaan naapuriruutujen varisiksi,
koska silloin pikseliruudun osoittama maankayttotavan aluevaraus havidisi kokonaan. N&in
toimittaessa vaaditaan lisamaarittelyja yleiskaavasta poikkeamiseen asemakaavaa laadittaessa.
Kylmdpuron asemakaavoitettavan alueen ymparistdssa ei Juvan Keskustan osayleiskaavassa ole
merkittdvaa muuta maankaytt6a, ja se Kylmapuron kiinteistdon suunta on luontevin mahdollinen
laajentumissuunta — niin ei suurta yleiskaavan vastaisuutta [0ydy.

Kunnan tavoitteena on varmistaa logistiikkakeskuksen seka alueelle tulevaisuudessa sijoittuvien
muiden tydpaikkojen rakentuminen suunnitelmallisesti ja yhtenadisena alueena. Kunnan tdhan
tarkoitukseen hankkimien maa-alueiden sijainti suhteessa kunnan aiemmin omistamiin maihin on
erittain keskeinen. Luomalla tydpaikka-alueita kunnalla on mahdollisuus parantaa kunnan
tyopaikkaomavaraisuutta. Juvan kunnalla ei ole toista vaihtoehtoista ja riittdvan suurta logistiikka-
aluetta eikd mahdollisuutta sellaisen kehittamiseksi.

Asemakaavalla sallitaan rakennuspaikan paakayttotarkoitukseen liittyvien myymala- ja muiden siihen
verrattavien tilojen rakentaminen niin, etta rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta enintdan 10 %
saa olla kyseisia tiloja. Tama kaavamaardys mahdollistaa koko Kylmapuron asemakaava-alueelle
yhteensa 8 535 k-m? myymala- ja siihen rinnastettavien tilojen rakentamiseen. Suurin yksittainen
myymaéla- tai siihen rinnastettava tila olisi 1 101,70 k-m? ja pienin 154,20 k-m? (katso taulukko
kaavaselostuksen s.30). Suuret vahittaiskaupan yksikot ja myymalat sijoittuvat itdpuolelle Vehmaata.
Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn rajana on tulkittu Eteld-Savossa oleva 5 000 k-
m? (Juvan keskustan yleiskaava, selostus, s.31-32).

3.4 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -mdaaraysten ohella tdma selostus.
Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on tullut voimaan.

Ennen asemakaavan toteutusta tulee kaava-alueelle laatia yksityiskohtaiset tie- ja katusuunnitelmat,
seka suunnitelma alueellisesti hulevesien hallinnasta.

Juvan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen rakentamista.
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4. ASEMAKAAVAN LAATIMISEN VAIHEET
4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute seka vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olo 11.11.-10.12.2021

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteineen oli ndhtévilla 11.11.-10.12.2021, ja siihen
saatiin nelja (4) lausuntoa ja nelja (4) osallisten mielipidetta. Kaavoittaja on koonnut palautteen ja
valmistellut vastineita seka kaynyt niistd keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa 17.12.2021. Talta
pohjalta kaavoittaja laati alla olevat vastineet 17.1.2022.

Jarvi-Suomen Energia, 17.11.2021

Eteld-Savon ELY-keskus, 10.12.2021

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue, 13.12.2021
Juvan kunta, ymparistolautakunta, 16.12.2021 § 43

Osallismielipide 1., 16.11.2021

Osallismielipide 2., 17.11.2021

Osallismielipide 3., 22.11.2021

Osallismielipide 4., 8.12.2021

O O O O O 0 O O

Jarvi-Suomen Energia, 17.11.2021

Jarvi-Suomen Energia toteaa lausunnossaan, ettad yhtiolla on laadittavan asemakaavan
suunnittelualueella sahkdnjakeluverkkoa. Lisaksi yhtié ilmoittaa, ettd Pieksémdentien varressa on
kaynnistynyt sdhkoéverkon saneeraussuunnittelu (Kylmapurontien ja Pieksamdaentien risteyksesta
Virtasalmen suuntaan).

Jarvi-Suomen Energia pyytaa lausunnossaan huomioimaan tilavaraukset (ET) puistomuuntamoille
uusilla rakennettavilla alueilla, my6s Kylmapurontien eteldn puoleiseen paahan.

Jarvi-Suomen Energia huomauttaa lausunnossaan, ettd mikali laadittava asemakaava aiheuttaa
muutoksia olemassa olevaan sahkoénjakeluverkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuksista
vastaa tyon tilaaja.

Kaavoittajan vastine
Asemakaavaluonnokseen merkitdadn puistomuuntamoille tarvittavat aluevaraukset ET,
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Eteld-Savon ELY-keskus, 10.12.2021, ESAELY/1345/2021

ESAELY toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan laatimisen tavoitteena oleva logistiikkakeskuksen
toteuttamishanke soveltuu suunnittelualueelle varsin hyvin. ELY-keskus pitda hanketta tarkeana ja
voimassa olevan yleiskaavan mukaisena. Koska asemakaavan suunnittelualue on osoitettu
yleiskaavassa aluemerkinnalld TP-res, Tyépaikka-alueen reservialue, on sen osalta yleiskaavasta
poikkeaminen perusteltava. ESAELY:n nakemyksen mukaan alueen erinomainen sijainta sopii yhdeksi
perusteluksi. Sen sijaan asemakaavan tavoitteiksi esitetyt majoitus- ja vahittdiskauppatoiminnan
mahdollistaminen ovat yleiskaavan ohjausvaikutuksen ndakdkulmasta kyseenalaisia, ja ndiden
toimintojen osoittamista asemakaavassa on syytd harkita tarkkaan.

ESAELY pitaa erityisen tarkedna tdssa kaavahankkeessa saada tavoiteltu toiminta sovitettua
naapuruston toiveiden kanssa. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan lahiasukkaiden ja maanomistajien
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osallistamisen tarkeys on kaavahankkeessa tunnistettu ja yhteydenpito tdhdn saakka hoidettu
asianmukaisesti.

ESAELY toteaa, ettd kaavaa varten laadittu luontoselvitys on laadukas ja tarkoitukseen riittava. Sen
sijaan alueen sisdinen lilkenne ja liittyminen Pieksamaentielle edellyttdvat liikenteellista tarkastelua
seka vaikutusten arviointia naapuruston nakokulmasta.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaluonnoksessa perustellaan TP-res, Tyépaikka-alueen reservialueen kdyttdonottoa ennen
yleiskaavan tavoitevuotta 2035. Luonnosvaiheessa ratkaistaan ja maaritelladan tarkemmin alueen muita
kayttotarkoituksia, seka tarvittaessa perustellaan yleiskaavasta poikkeamista. Eteld-Savon
maakuntakaavassa osoitettu 5-tien kehittdmisvyéhyke — merkinta selityksineen on lisatty téhan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Merkinta osaltaan toimii perusteluna Kylmapuron TP-res —
alueen kayttoonotolle.

Asemakaavaluonnosta laadittaessa huomioidaan lahiasukkaiden ja maanomistajien toiveet
mahdollisuuksien mukaan. Myds kunnan tavoitteena on alueen erilaisten maankayttotarpeiden
yhteensovittaminen.

Asemakaavoitettavan alueen sisdisen liikenteen ja liikkenteen liittyminen Pieksdmaentielle tutkitaan
erilliselld liikenteellisellad tarkastelulla. Tarkastelu teetetdan talvella 2022 asemakaavaluonnoksen
ratkaisun yhdeksi tarkeimmaksi lahtékohdaksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue, 13.12.2021, POSELY/1914/2021
POSELY toteaa lausunnossaan, ettd se on ottanut kantaa Kylmapuron asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyyteen jo kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 1.6.2021,
jonka muistio on OASIn liitteena sekd neuvottelussa kasitellyt asiat kirjattuna 13.10.2021 paivitettyyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

POSELY toteaa, ettd kaavan tavoitteet ja osallistumisen tavat on esitelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS) kattavasti, samoin on tunnistettu erityisesti liikenneselvityksen ja
liikennesuunnittelun tarve. Liikenteellisten vaikutusten osalta tulee arvioida alueen uusien toimintojen
liikennetuotos ja liikenteen toimivuus, turvallisuus ja kytkeytyminen olemassa olevaan
liikenneverkkoon ja toimintoihin, seka huomioitava em. seikkojen mahdolliset haittavaikutukset (melu,
poly, liikenneturvallisuus) suhteessa olevaan asutukseen ja toimintoihin.

POSELY huomauttaa, ettd muutoin kaavan vaikutusten arviointia on kasitelty melko ohuesti; esim.
maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n ja maankdytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n sisalto voisi olla tarpeen
tuoda esiin myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja korostaa keskeisimpia arvioitavia
vaikutuksia.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaluonnoksen laatimista varten kunta hankkii liikennetarkastelun, jonka avulla voidaan
arvioida asemakaavan liikenteellisia vaikutuksia. Myds muita kaavan vaikutusten arviointeja
tarkennetaan kaavatyon edetessa.
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Juvan kunta, ymparistdlautakunta, 16.12.2021 § 42 (201/10.02.03/2021)
Ymparistolautakunta toteaa lausunnossaan, etta se puoltaa Vehmaan alueen, Kylmapuron
asemakaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallismielipide 1., 16.11.2021
Osallinen ilmoittaa, ettei osallistu laadittavaan asemakaavaan.

Osallismielipide 2., 17.11.2021
Osallinen ilmoittaa, ettei osallistu laadittavaan asemakaavaan.
(Osallisen osallisuus / maanomistajuus tarkistettu kunnan toimesta)

Osallismielipide 3., 22.11.2021

Osallinen on tutkinut Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena 3. olleita vaihtoehtoisia
maankayttdsuunnitelmia, ja haluaa ottaa kantaa Pieksdamaentien varteen merkittyyn
tavaraliikenneterminaalialueeseen (LTH). Osallinen muistelee alueen asuttamisen historiaa. Sodassa
palvelleille rintamamiehille annettiin 2 ha:n tontit tieliittymin Pieksdmaen maantiehen. Asuinalue on
hyva esimerkki Juvan ja koko Suomen kdyhan sota-ajan suunnittelusta. Suomen jalleenrakentaminen
oli alkanut Juvan Vehmaan Poikolan kyldssa. Osallisen mielesta nama tilat tulee jatkossakin kasitella
haja-asutuksen kaltaisina rakennuspaikkoina, ei kaavoituksen pykalin.

Osallinen esittaa kaavoittajalla valitusesityksen:

“Esitén kaavoittajalle, ettd tavaraliikenneterminaalialue LTH poistetaan ja rintamamiesten liittymdit,
rajat sekd rakennukset sdilyvdt alkuperdisiné navettarakennuksineen Juvan sota-ajan historiaan
sdilytettévéksi”. Osallinen pyytaa kaavoittajan tekeman muutetun kaavaratkaisun paatoksen
kirjallisena.

Kaavoittajan vastine

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa 3. esitettiin viisi erilaista maankayttésuunnitelmaa,
joilla on havainnollistettu vaihtoehtoja Kylmédpuron asemakaava-alueen rajaamiseksi seka
kaavoitettavan alueen vaikutusten arvioimiseksi. Kylmapuron asemakaavan laatiminen on vasta alussa,
ja tdssa vaiheessa on tarkeda kuulla suunnittelualueen osallisten ja maanomistajien mielipiteita
erilaisten maankayttotarpeiden yhteensovittamiseksi.

Juvan kunnan periaatteena on asemakaavoittaa vain omistamiaan maa-alueita. Nain ollen
Pieksdmaentien varressa asuinkaytdssa olevia, yksityisten maanomistajien kiinteistdja ei sisallyteta
Kylmdpuron asemakaava-alueeseen, ellei maanomistaja esita kunnalle pyyntoa liittya
asemakaavoitukseen. Paatokset asemakaavoitettavasta alueesta ja asemakaavan hyvaksymisesta
tekee Juvan kunta.

Osallismielipide 4., 8.12.2021

Osalliset ilmoittavat, etteivat halua olla Kylmapuron asemakaavassa mukana. He toteavat, etta “kunta
asemakaavoittakoot omaa maataan ja yritykset, jotka haluavat kaavoittaa yritystontteja, se heille
suotakoot”. Koska Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineistossa todetaan, ettei alueelle osoiteta
asumista, osalliset esittavat, ettd asemakaavan rajaus tulisi tehdd pohjoisessa siihen rajautuviin
yksityisen kiinteistdihin. Iddssa rajana olisi valtatie 5, lannessa ja eteldssa pelto- ja metsaalueet.

Osalliset huomauttavat, etta teollisuusalueen ymparistdhaitat tulee ottaa huomioon
asemakaavasuunnittelussa: meluvallien tarve, valaistuksen suuntaus (ei haikaisya asuntoalueelle),
autojen pakokaasut seka estda likaiset valumavedet vesistoon.
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Osalliset esittavat, ettd avosahkaolinja olisi hyva poistaa, kun sahkoistetaan logistiikkakeskus /
teollisuusalue.

Osallisten mielesta Kylmapurontien liittyma on sijainniltaan hyva liikenteen sujuvuuden kannalta.
Osalliset toteavat, etté tien sijoittelu on mietittava LTH - ja T-alueilla asemakaavaan sopivaksi.

Kaavoittajan vastine
Asemakaavan luonnosvaiheessa tullaan kiinnittdmaan huomioita asemakaavoitettavalla alueelle

osoitettavien maankadyttdtapojen ymparistévaikutuksiin ja mahdollisten haittojen rajaamiseen.

Jarvi-Suomen Energia ilmoitti lausunnossaan 17.11.2021, ettd Pieksamdentien varressa on
kaynnistynyt sdhkéverkon saneeraussuunnittelu.

4.2 Asemakaavaluonnoksen palaute seka vastineet

Asemakaavan luonnos liitteineen oli nahtavilla xx.kk.-xx.kk.2022, ja siihen saatiin xxx (x) lausuntoa ja

xxx (x) osallisten mielipidetta. Kaavoittaja on koonnut palautteen ja valmistellut vastineita seka kaynyt

niistd keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa pp.kk.2022. Talta pohjalta kaavoittaja laati alla olevat
vastineet pp.kk.2022.

TAYDENTYYY KAAVAMUUTOSPROSESSIN EDETESSA.

4.3 Asemaehdotuksen palaute seké vastineet

Asemakaavan ehdotus liitteineen oli ndhtavilla xx.kk.-xx.kk.2022, ja siihen saatiin xxx (x) lausuntoa ja

xxx (x) osallisten mielipidetta. Kaavoittaja on koonnut palautteen ja valmistellut vastineita seka kaynyt

niistd keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa pp.kk.2022. Talta pohjalta kaavoittaja laati alla olevat
vastineet pp.kk.2022.

TAYDENTYYY KAAVAMUUTOSPROSESSIN EDETESSA.

Juvallal4.6.2022

Henna Arkko
Kaavoitusinsinoori, YKS 599
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy
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